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Liebe Mieterinnen
und liebe Mieter,

es sind wahrlich keine leichten Zeiten: Die noch immer
spurbaren Auswirkungen der Corona-Pandemie, der rus-
sische Angriffskrieg auf die Ukraine, eine Inflationsrate
im zweistelligen Bereich, explodierende Energiepreise
und, und, und. Gleichzeitig geht der Wohnraumbedarf
in vielen schénen Regionen der Republik - darunter
auch in Rheinfelden (Baden) - noch immer deutlich
iber das Angebot auf dem hiesigen Immobilienmarkt
hinaus. Allein unserer Wohnbau liegen aktuell weit tber
800 Wohnungsgesuche vor.

Um den grundsétzlichen Mangel an Wohnraum zu
beheben und damit auch das Gleichgewicht aus Nach-
frage und Angebot wieder in eine verniinftige Relation
zu bringen, haben wir gemeinsam mit der Stadt Rhein-
felden (Baden) die Sanierungs- und Wohnbauoffensive
ausgerufen. In diesem Rahmen sind in kurzer Zeit bereits
106 neue Wohnungen geschaffen und an ihre neuen
Bewohner ibergeben worden. Davon stehen mit 59 Ein-
heiten mehr als die Halfte der neu errichteten Wohnun-
gen wirtschaftlich benachteiligten Birgern als geférder-
ter Wohnraum zur Verfiigung. Schon im kommenden
Jahr soll der Startschuss fir den Bau von 80 weiteren
geférderten Wohnungen erfolgen.

Selbstverstéindlich ist dabei, dass wir in Sachen Wohn-
qualitét keine Unterschiede zwischen geférderten und
frei finanzierten Wohnungen machen. Ganz gleich, zu
welchem Mietpreis: Unsere Mieter sollen sich in ihren
Wohnungen ,zu Hause” fihlen. Auch darum investie-
ren wir jhrlich Millionenbetrége in die Erhaltung und
Modernisierung unseres Wohnungsbestands.

Natirlich beschéftigen uns auch die steigenden Ener-
giepreise. Derzeit profitieren unsere Mieter noch von
langjéhrigen Versorgungsvertrdgen, die mit einem noch
immer giltigen Kilowattstundenpreis von 1,9 Cent sage
und schreibe etwa zehnmal niedriger liegen als die
aktuellen Marktpreise. Zum anderen trégt die energie-
effiziente Ausrichtung unserer Geb&udeoptimierung -
sei es bei Neubauten oder auch im Zuge energetischer
Sanierungen - zu einer kontinuierlichen Reduzierung
fossiler Energietréger wie Erdél oder Erdgas bei der
Bewirtschaftung unseres Gebd&udebestands bei. Erst
vor wenigen Monaten haben wir iber die Einbindung
industrieller Abwérme im Rahmen einer Kooperation

mit den &rtlichen Stadtwerken die Weichen fir eine
umweltfreundliche Energieversorgung von weiteren 500
Wohnungen im Quartier Rémerstrafie gestellt.

Und selbstverstandlich liegt uns auch das finanzielle
Wohl unserer Bewohner am Herzen. Wir haben uns
bemiiht, einerseits den Geldbeutel unserer Mieter durch
moglichst moderate Erhéhungen ihrer Nebenkostenvor-
auszahlungen zu schonen und gleichzeitig einen Puffer
zu schaffen, um auch die néchstjghrigen Nebenkosten-
nachzahlungen in einem wirtschaftlich verkraftbaren
Rahmen gestalten zu kénnen. Selbst in Féllen besonde-
rer Harten werden wir Lésungen finden - wir lassen Sie
in diesen schwierigen Zeiten nicht allein.

Welche Projekte uns aktuell beschaftigen und was wir
zukinftig - sowohl im Neubau als auch in der Bestands-
sanierung - planen, lesen Sie in der aktuellen Ausgabe
unserer Mieterzeitung.

Viel SpaB beim Lesen und bleiben Sie gesund!

-~

o

Ihr Markus Schwamm
Geschdaftstihrer Wohnungsbaugesellschaft mbH
Rheinfelden
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Liebe Rheinfelderinnen
und Rheinfelder,

mit einem Eigenbestand von knapp 2.000 Bestands-
wohnungen und weiteren 120 Wohneinheiten, die sich
entweder bereits in der Projektierung oder noch in der
Planungsphase befinden, ist die Stadtische Wohnungs-
baugesellschaft mbH der zentrale Wohnraumgeber in
Rheinfelden (Baden). Dabei ist die Wohnbau natiirlich
auch fir uns als Stadt ein wichtiger Partner, um die
zukunftsféhige Ausrichtung unseres Gebéudebestands
voranzutreiben.

Mit wegweisenden Projekten, wie der vor Kurzem be-
siegelten Energieversorgung von 500 Wohnungen iber
industrielle Abwdrme im Quartier Rdmerstraf3e, unter-
streicht unsere stadtische Wohnbau ihre Vorreiterrolle in
der zukunftsorientierten Stadtentwicklung. Und auch fir
die kommenden Jahre sind wir bestens aufgestellt. Auf
Basis eines attraktiven und bereits gemeinsam mit unse-
ren Gremien beschlossenen Rahmenprogramms stellen
wir auch weiterhin die Weichen fir einen zukunftsorien-
tierten Gebdudebestand in Rheinfelden (Baden).

Ich freue mich auBBerordentlich, dass wir unseren mit
der Wohnbau beschrittenen Kurs der Sanierungs- und
Wohnbauoffensive schon im kommenden Jahr mit
dem Bau weiterer 80 geférderter Wohnungen fortset-
zen kdnnen. Im Rahmen dieses Projekts werden unter

anderem innovative Mikro-Apartments entstehen, die
beispielsweise Studenten oder Handwerkern preisgins-
tigen und zugleich alltagsgerechten Wohnraum bieten
sollen.

Doch der Einsatz der Wohnbau geht an vielen Stellen
weit Uber die Schaffung von nevem und die Erhaltung
bestehenden Wohnraums hinaus: Die Wohnbau Rhein-
felden unterstitzt seit jeher zahlreiche soziale Institutio-
nen unserer Stadt und tragt nicht zuletzt durch Spenden-
aktionen und gemeinsame Veranstaltungen - wie die
schon zur Instanz gewordenen Mieterfeste - zu einem
kollegialen und freundschaftlichen Miteinander der
Rheinfelder Birger bei.

Mit herzlichen Grifien
Ihr

ol

Klaus Eberhardt,

Oberbiirgermeister Rheinfelden (Baden) & =
Vorsitzender des Aufsichtsrats Stadtische
Wohnungsbaugesellschaft mbH Rheinfelden
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Wohnraumschaffung und so vieles mehr

DIE WOHNBAU IST WICHTIG
FUR ALLE BURGER DER STADT

Die gemeinsam von der Stadt Rheinfelden (Baden) und der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft mbH
Rheinfelden ausgerufene Wohnbau- und Sanierungsoffensive lauft trotz des derzeitig schwierigen wirt-
schaftlichen Umfelds auf Hochtouren. Innerhalb des letzten Jahres wurden 106 Wohnungen ihren neuen
Mietern iibergeben. Mit 59 Wohneinheiten im geforderten Wohnungsbau stehen iiber die Halfte dieser
Wohnungen wirtschaftlich benachteiligten Biirgern zur Verfiigung. Und auch in den kommenden Jahren
hat das Wohnbauunternehmen viel vor.

Allein im vergangenen Jahr reali-
sierte die stédtische Wohnbauge-
sellschaft zehn Projekte mit einem
Investitionsvolumen in Hdhe von
rund 20 Millionen Euro. Dieser
Betrag wird voraussichtlich auch im
Jahr 2022 in die Wohnraumschaf-
fung und -erhaltung in Rheinfelden
flieBen. ,Mit diesem in der 70-jGh-
rigen Geschichte der Wohnbau

nie dagewesenen Projektvolumen
arbeiten wir seit geraumer Zeit an
unseren Kapazitétsgrenzen”, erkldrt
Geschaftsfihrer Markus Schwamm.
,Gegeniiber friherer Jahre investiert
die Wohnbau ein Vielfaches, um die
Wohnraumversorgung in unserer ge-
fragten Stadt sicherzustellen und den
steigenden Immobilienpreisen aktiv
entgegenzuwirken. Der grofie Aus-

bau unserer Geschaftstatigkeit fihrt
zu einer starken Inanspruchnahme
aller unserer Unternehmensbereiche”,
so der Geschéftsfishrer weiter.

Von einem enorm gestiegenen buch-
halterischen Aufwand abgesehen
sei die organisatorische Bearbeitung
des Baus von rund 150 neuen Woh-
nungen sowie deren Vermarktung
zu stemmen. Zeitgleich unternimmt
die Wohnbau gro3e Anstrengun-
gen, um den stadtischen Immobilien-
bestand von knapp 2.000 Wohnun-
gen sukzessive zu modernisieren
und auf den neuesten Stand der
Technik zu bringen. Allein fir die
damit verbundenen Sanierungs- und
Modernisierungstatigkeiten vergab
die Wohnbau im vergangenen Jahr

rund 5.000 Auftrége mit einem Vo-
lumen von etwa 4 Millionen Euro an
vorwiegend regionale Handwerks-
betriebe. Im laufenden Jahr werden
fir diesen Bereich Investitionen in
dhnlicher Hohe erwartet.

SORGSAME ABWAGUNGEN
ERFORDERLICH

Wahrend wir unsere aktuellen
Entwicklungsprojekte koordinieren
und realisieren, planen wir selbstver-
standlich auch bereits die weiteren
Projekte ab 2023", berichtet Ge-
schaftsfihrer Markus Schwamm.
,Uns liegt bereits eine ganze Reihe
weiterer konkreter Projektentwick-
lungen und anderer Projektwiinsche




vor, welche ab 2023 angegangen
werden kénnen. Aufgrund der Viel-
zahl der grof3en Projektvolumen und
Aufgaben wurden hier gemeinsam
mit den Gremien Priorisierungen ge-
troffen, damit der erfolgreiche Kurs
der Wohnbauoffensive trotz der an-
stehenden neuen Aufgaben fortge-
setzt werden kann.” Zudem stinden
fir die Wohnbau auch weiterhin
groB angelegte Sanierungsmafinah-
men im Fokus, um den Wohnkomfort
fir die Bewohner zu erhalten und zu
erhéhen. ,Selbstverstéandlich stellt
die Erhdhung und Verbesserung des
Wohnkomforts fir unsere Bewohner
einen wichtigen Aspekt unserer
SanierungsmafBnahmen dar”, so
Geschaftsfihrer Markus Schwamm.
,Ein weiterer wichtiger Teilaspekt

ist aber natirlich auch die energeti-
sche Optimierung unseres Gebdu-
debestands. Die stetig steigenden
Anforderungen fir die Energieeffi-
zienz im Gebdaudebestand stellen
hier eine weitere Herausforderung
dar.” Das derzeit anspruchsvolle
Gesamtumfeld mit Herausforderun-
gen wie steigenden Rohstoffpreisen,

Lieferengpéssen oder dem Fachkraf-

temangel verscharfe die Situation
zusétzlich.

GEZIELTE VERBESSERUNG
DER ENERGIEBILANZ

In Sachen der dkologischen Ausrich-

tung ihres Gebdudebestands nimmt
die Wohnbau eine echte Vorreiter-
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rolle ein. Zum einen werden die Ge-
b&ude zunehmend mit erneverbaren
Energien betrieben - sei es durch
den Betrieb von Photovoltaikanla-
gen oder die Nutzung von Kraft-
Waérme-Kopplung. Zum anderen
investiert das Wohnbauunternehmen
im Rahmen der umfangreichen
Sanierungstatigkeiten gezielt in die
Energieeffizienz ihres Gebdudebe-
stands. So werden die energetisch
sanierten Gebdude allesamt derart
Uberarbeitet, dass sie mit weniger
Energie bewirtschaftet werden
kénnen.

WOHNRAUM FiiR ALLE
BEVOLKERUNGSSCHICHTEN

,Zudem legen wir groBen Wert
darauf, in unseren Neubauten und
Bestdénden Wohnraum fir alle Be-
vélkerungsschichten zu schaffen”,
ergdnzt Aufsichtsratsvorsitzender
OB Klaus Eberhardt. ,Denn eine
ausgewogene Mischung unserer
Bewohner ist GuBerst wichtig fir ein
kollegiales Miteinander und somit
auch fir den sozialen Frieden in
unserer Stadt. Darum kombinieren
wir geférderte Wohnprojekte stets
mit der Entwicklung frei finanzierter
Wohnungen und setzen auf einen
ausgewogenen Mix unterschied-
licher Wohnungsgréf3en. Zudem
konzipieren wir alle Neubauprojek-
te barrierefrei und bieten optionale
Zusatzleistungen fir bestimmte
Bewohnergruppen.

WEIT MEHR ALS "NUR"
WOHNRAUMSCHAFFUNG

Die Funktionen, welche die Wohnbau
Rheinfelden fir die Stadt und ihre
Bewohner erfiillt, gehen allerdings
weit ber die reine Schaffung und
Erhaltung von Wohnraum hinaus.
,Der Wohnbau und die Sanierung
unserer Bestéinde sind fraglos der
Kernbereich unserer Tatigkeit”, betont
Geschdftsfihrer Markus Schwamm.
,Dennoch kommen unsere Maf3-
nahmen der gesamten Bevélkerung
in Rheinfelden (Baden) zugute. Denn
neben reinen Wohnbauten befinden
sich auch zahlreiche soziale Ein-
richtungen in unseren Bestanden. So
finden sich in den Réumlichkeiten der
stadtischen Wohnbau unter anderem
Institutionen wie das Amt fir Familie,
Jugend und Senioren, der Biirgertreff-
punkt Gambrinus, die stadtische Frei-
willigenagentur und unterschiedliche
Beratungsangebote wie zum Beispiel
der i-Punkt der Fritz-Berger-Stiftung,
der Stadtseniorenbeirat Rheinfelden,
Migranten beraten Migranten, Hilfe
zur Teilhabe, das Frauenkulturfrish-
stiick, der Caritas Sozialdienst, die
Schwangerenberatung sowie die
AG] Fachstelle fir Wohnungssiche-
rung. Zudem sind ein Kindergarten,
eine Sozialstation, ein Stadtmuseum,
ein Jugendhaus, eine Tagespflege
und ein Restaurant in den Besténden
der Wohnbau untergebracht. Weitere
soziale Organisationen, wie die Tafel
Rheinfelden, werden durch regelméa-
Bige Spenden unterstitzt.
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Wegweisende Kooperation soll Energieversorgung griiner machen

INDUSTRIELLE ABWARME
BEHEIZT 500 WOHNUNGEN

Mit einem Investitionsvolumen von etwa 23 Millionen Euro stellt die derzeitige Quartiersentwicklung

der Wohnungsbaugesellschaft mbH Rheinfelden im Quartier RomerstraBe ein Rekordprojekt in der iiber
70-jahrigen Geschichte des Wohnbauunternehmens dar. Der Bau von 94 Wohneinheiten in zwei Mehrfa-
milienhadusern, von denen 47 im geforderten Wohnungsbau errichtet wurden, ist bereits abgeschlossen.
Nun wurden in Kooperation mit den ortlichen Stadtwerken auch die Weichen fiir eine umweltvertragliche
Bewirtschaftung des Wohnquartiers gestellt.

Diese Kooperation soll die Wei-
chen fir eine zukinftig klimaneu-
trale Geb&udebewirtschaftung in
Rheinfelden (Baden) stellen. ,Die
Waérmeversorgung im Gebdude-
sektor ist ein gewichtiger Bestand-
teil der gesamten Energiebilanz
der Bundesrepublik”, stellt Ober-
birgermeister Klaus Eberhardt
klar. ,Darum ist die Ablésung der

fossilen Energietréger im Gebédude-

sektor ein Kernelement der politisch
proklamierten Energiewende. Wir
freuen uns auBBerordentlich, dass
wir mit der nun geschlossenen
Kooperation mit den Stadtwerken
Rheinfelden die Weichen fiir einen
klimaneutralen Gebdudebestand
in Rheinfelden (Baden) stellen und
im Quartier Rdmerstrafe ein echtes
Leuchtturmprojekt mit Vorzeigecha-
rakter realisieren kénnen.”

IDEALE LOSUNG FUR
MENSCH UND NATUR

Die Nutzung industrieller Ab-
warme bietet fir die Umwelt und
die Bewohner der Wohnungen
gleich mehrere Vorteile: Zum einen
muss die Energie zur Beheizung
der Gebdude nicht mehr separat

produziert werden, da sie durch
die hiesige Industrie bereits ohne-
hin anféllt. Zum anderen muss die
Uberschissige Warme der an-
sassigen Unternehmen zukiinftig
nicht mehr in die Umwelt abgelei-
tet werden, wenn sie vor Ort zur
Beheizung des Gebdudebestands
genutzt wird. Zudem bleiben die
Verbrauchskosten durch regional

produzierte Nahwérme auch mittel-

und langfristig relativ stabil. ,Bei
der Nachverdichtung des Quartiers
Rémerstraf3e in Rheinfelden (Ba-
den) zeigt sich, wie die Schaffung
zusatzlichen Wohnraums in beste-
henden Wohnquartieren mit echten
Mehrwerten fir alle Bewohner

des Quartiers verbunden werden
kénnen”, ergénzt Geschéftsfihrer
Markus Schwamm. Denn: Im Zuge
der Nachverdichtung werden alle
rund 500 Wohnungen an die um-
weltvertragliche Wérmeversorgung
angeschlossen.

WARMELEITUNGSN_ETZ AN
STADTWERKE VERAUSSERT

Um die technischen Vorausset-
zungen fir die Umstellung der
Energieversorgung im Quartier zu
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schaffen, wurde das Wohnbau-
eigene Warmeleitungsnetz bereits
im Vorfeld der BaumafBnahmen fir
ein Investitionsvolumen von rund
500.000 Euro umfangreich saniert
und teilweise ernevert. Nach dem
Start der NeubaumaBnahmen er-
folgte im Juli 2021 eine europawei-
te Ausschreibung iber den Verkauf
des Leitungsnetzes und der zu-
gehdrigen Heizungsanlagen. Das
Besondere daran: Der Zuschlag
war an ein dkologisch sinnvolles
Energiekonzept gekniipft, dass es
der Stadt erméglicht, die Energiebi-
lanz ihres Wohnungsbestands deut-
lich zu verbessern. SchlieBlich soll
der stadtische Immobilienbestand
nach politischer MaBgabe bis in
18 Jahren vollstandig klimaneutral
betrieben werden.

STADTWERKE
UBERZEUGTEN MIT
VERSORGUNGSKONZEPT

Die Resonanz auf die Ausschrei-
bung war enorm: Ende vergan-
genen Jahres gingen zahlreiche
Teilnahmeantrdge verschiedener
Unternehmen mit einer Vielzahl
unterschiedlicher Versorgungskon-




zepte ein. Nach Abgabe eines Erst-
sowie eines finalen Angebots gin-
gen die Stadtwerke Rheinfelden als
Sieger der Ausschreibung hervor.
,Die Stadtwerke Rheinfelden haben
nicht nur das preislich giinstige An-
gebot fir die Mieter abgegeben”,
resimiert Aufsichtsratsvorsitzender
OB Eberhardt. ,Sie konnten auch
in den weiteren Bewertungskrite-
rien wie dem Versorgungskonzept
punkten. Auch der geforderte
Primé&renergiefaktor von 0,2, der
als Zielmarke der Wohnbau defi-
niert wurde, konnte weitestgehend
erreicht werden.” Somit erfolgte am
12. April 2022 der Zuschlag an
die Stadtwerke Rheinfelden. Nach
einem positiven Gremienbeschluss
der Wohnbau wurde die Partner-
schaft mit einer symbolischen Ver-

tragsunterzeichnung besiegelt. Einen

Monat nach dem Vertragsabschluss
erfolgte die finale Bekanntmachung

iber den vergebenen Auftrag im
EU-Amtsblatt.

Wir freuen uns auBerordentlich,
dass mit der neu geschaffenen Ko-
operation eine preisginstige und
klimaneutrale Energieversorgung

unserer Mieter sichergestellt ist.
Zudem sind wir Gberzeugt davon,
dass wir mit einem nachhaltig aus-
gerichteten und regional ansassigen
Partner die ideale Wahl getroffen
haben”, ist Geschaftsfihrer Markus
Schwamm tberzeugt. ,Auch wir
freuen uns sehr, dass wir mit unserer
neu geschaffenen Kooperation mit
der Wohnbau einen gro3en Schritt
in Richtung einer umweltfreundlichen
Gebdudebewirtschaftung gehen
und damit auch neue energetische
Standards fir die Geb&udekonzep-
tion kiinftiger Bauten in Rheinfelden

(Baden) setzen”, ergénzt Tobias
Obert, Leiter der Stadtwerke Rhein-
felden. ,Wir werden das erworbene
Waérmenetz weiterbetreiben und
natirlich auch sukzessive Investitio-
nen vornehmen”, so der Chef der
Stadtwerke weiter. Die Vorausset-
zungen fir die Nutzung industrieller
Abwdérme seien in Rheinfelden (Ba-
den) geradezu pradestiniert. Durch
zahlreiche grof3e Industrieunterneh-
men wird in der Region bereits mehr
Warme erzeugt, als sie zur Behei-
zung des gesamten Immobilienbe-
stands in der Stadt ndtig wére.

Neben den beiden Mehrfamilenhdusern in der Rémerstra3e wurden zwi-
schenzeitlich zwdlf weitere geférderte Wohnungen in der Ernst-Reuter-
StraBe fertig gestellt. Auch diese sollen mit Nahwérme versorgt werden.
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Anspruchsvolles GroBprojekt mit besonderen Herausforderungen

UT VORBEREITE

IST HALB SANIERT

Neben dem Neubau attraktiver und preisgiinstiger Wohnungen ist die Erhaltung und Sanierung be-
stehenden Wohnraums eine weitere Kerntatigkeit der Wohnungsbaugesellschaft Rheinfelden. Wie weit
die konkreten Planungen eines Projekts iiber die rein baulichen Eingriffe an den Gebaduden hinausgehen,
zeigt die bevorstehende Sanierung einer Seniorenanlage in der MiiBmattstraBe.

,Die baulichen Herausforderungen
bei unserem Sanierungsprojekt in der
MiBmattstraBe sind das eine”, erldu-
tert Thomas Schweiger, technischer
Leiter bei der Wohnbau. ,Aber auch
der organisatorische Aufwand im Vor-
feld der BaumaBBnahmen ist gerade
bei dieser Sanierung immens.”

UMFANGREICHER
MASSNAHMENKATALOG

Tatsdchlich steht dem Gebdude

eine ganze Palette geplanter Er-
neuerungen bevor: Neben einer
Modernisierung der AuBBenfassade
ist unter anderem eine Sanierung des
Haupteingang-Vordachs sowie eine
bauliche Uberarbeitung der Flach-
décher geplant. Zudem sollen die
bisher offen gestalteten Laubengénge
witterungstechnisch geschlossener
werden. Neben diesen umfangrei-
chen MaB3nahmen, die ein geschétz-
tes Investitionsvolumen von rund

5 Millionen Euro nach sich ziehen
werden, ist der konkrete Ablauf der
MaBnahmen Gegenstand der der-
zeitigen Planungen.

PRAKTISCHER ABLAUF
ALS HERKULESAUFGABE

Wir sind stets darauf bedacht, die
Beeintréchtigungen fir unsere Mieter

so gering wie méglich zu halten”,
betont auch Geschéftsfihrer Markus
Schwamm. ,Dennoch ist uns natiir-
lich bewusst, dass jede Sanierung
auch mit Einschrénkungen fiir die
Bewohner einhergeht. Da es sich
beim Objekt in der MiBmattstrafle
um eine betreute Wohneinrichtung
fir Senioren handelt, die wéhrend
der Sanierung bestimmter Abschnitte
nicht in ihren Wohnrgumen verblei-
ben kénnen, organisieren wir gerade
Ersatzwohnungen fir die betreffen-
den Bewohner. Aufgrund der ein-
geschrénkten Mobilitat der Senioren
missen sich diese Ersatzwohnrgume
allerdings im selben Seniorenheim
befinden. Bei der derzeitig hohen
Nachfrage nach Pflegeplétzen stellt
uns das vor so manche Herausforde-
rung”, so der Geschéftsfishrer weiter.

AKTIVE UNTERSTUTZUNG
FUR BEWOHNER

Ein weiteres Beispiel ist die Einrich-
tung der Ersatzwohnungen: ,Um
lange Umzugszeiten zu vermeiden
und den Bewohnern das Ankommen
in ihren Ubergangswohnungen zu
erleichtern, haben wir uns beispiels-
weise dazu entschieden, bestimmte
Einrichtungsgegensténde - wie
beispielsweise Fernseher in den
Ersatzwohnréumen - aus Eigen-
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mitteln bereitzustellen. Schlief3lich
ist es nicht nur unsere Aufgabe,
bezahlbaren Wohnraum in Rhein-
felden (Baden) zu schaffen und zu
erhalten. Gerade als kommunales
Wohnbauunternehmen zeichnet
es uns aus, dass wir - trotz aller
organisatorischer Aufgaben - die
Bewohner unserer Anlagen nie aus
dem Blick verlieren”, so der techni-
sche Leiter.



40 exklusive Mietwohnungen im Griinen

SCHON AM PARK?"

Auch im Herbert-King-Park nahe des Biirgerheims errichtet die Wohnbau derzeit 40

zentrumsnahe und hochwertige Mietwohnungen. Die BaumaBnahmen schreiten -
trotz des derzeitig anspruchsvollen Marktumfelds - gut voran. Die Fertigstellung
des umfangreichen Neubauprojekts ist im Friihjahr 2023 geplant.

Auf insgesamt rund 3.300 Quadrat-
metern Wohnfldche entstehen im
Rahmen des Projekts Ein- bis Vier-Zim-
mer-Wohnungen unterschiedlicher
Gréfle, die sich fir unterschiedliche
Bewohnergruppen eignen. Die bar-
rierefreie Gestaltung der Wohnrgume
werden zudem insbesondere den
Bedirfnissen der élteren Bewohner
gerecht.

,Ein besonderer Mehrwert fiir die dl-
teren Bewohner der neuen Wohnun-
gen wird die direkte Anbindung an
Service-Leistungen des benachbarten
Birgerheims sein”, betont Geschdfts-
fihrer Markus Schwamm. So kénnen
neben einem modernen Notrufsystem
innerhalb der eigenen vier Wénde
beispielsweise
ambulante

Leistungen des Birgerheims  ge-
nutzt werden. Und auch die Bewoh-
ner des Birgerheims kénnen sich
nach Fertigstellung des Neubaus
Uber neue Angebote freuen: So ist
innerhalb der Wohnanlage unter
anderem ein never Gemeinschafts-
raum als Treffpunkt fir Mieter und
Bewohner des Birgerheims geplant.
Durch die zusatzliche Errichtung einer
méblierten Gastewohnung schafft die
Wohnbau zudem eine preisginstige
Unterkunft fir Besucher der Senioren-
heimbewohner sowie der Mieter.

Die Wohnungen verfigen iber einen
hohen Ausstattungsstandard, der
mit Eigentumswohnungen vergleich-
bar ist. Zur Einrichtung z&hlen unter
anderem Parkettbdden mit Fu3bo-
denheizung, elektrische Jalousien
sowie ein Balkon, eine Terrasse oder
ein Gartenanteil

in nahezu allen
Wohneinheiten.
L. Um den hohen

P o

Gestaltungsanspruch sowie eine
dkologisch wertvolle Bauweise zu
gewdahrleisten, wurde im Vorfeld der
MaBnahmen ein europaweiter Archi-
tektenwettbewerb ausgeschrieben.

Wie zahlreiche andere Neubauten
der Wohnbau Rheinfelden wird
auch die neue Wohnanlage im Her-
bert-King-Park im KfW-Standard 55
errichtet. Nach dem erfolgreichen
Pilotprojekt im Quartier Rémerstra-
3e wird die Wohnbau, auch diese
Mietwohnungen an ein neu gebau-
tes Nahwdrmenetz anschlieffen, um
die Wohnungen iiber anfallende
Abwérme der ansdssigen Industrie
zu beheizen. ,Auf diese Weise
verbinden wir 8konomische und
dkologische Vorteile miteinander:
Die Umwelt wird geschont und
gleichzeitig der Geldbeutel
unserer Mieter entlastet”,

fasst Geschaftsfihrer
Schwamm die Vorteile
der wegweisenden
Energiekonzepts
zusammen.




zum 100-jahrigen Jubilaum.

100% Okostrom aus Wasserkraft

Hochrhein und Siidschwarzwald sind die Geburtsstétte unseres Okostroms. In den
eigenen Anlagen der Energiedienst-Gruppe erzeugt, zertifiziert und garantiert zu 100 %
mit Wasserkraft produziert, sorgt NaturEnergie Okostrom fiir mehr Nachhaltigkeit.
Damit bietet NaturEnergie die Moglichkeit, die individuelle CO,-Bilanz ganz wesentlich
zu verbessern.

Die Energiedienst-Gruppe vermeidet und reduziert CO,-Emissionen. Unvermeidbare
CO,-Emissionen werden durch zertifizierte Klimaschutzprojekte ausgeglichen:

www.naturenergie.de/klimaneutral

N
NaturEnergie. Eine Marke der Energiedienst-Gruppe N CItU I’Enel’g [S



Frithes 19. Jahrhundert trifft Moderne

VERJUNGUNGSKUR
FUR DAS HAUS SALMEGG

Wie weit das Engagement der Wohnbau Rheinfelden iiber die reine
Wohnraumschaffung und -erhaltung in Rheinfelden (Baden) hinausgeht, zeigt die umfangreiche
Sanierung des denkmalgeschiitzten Haus Salmegg in direkter Nachbarschaft zur Geschafts-

stelle der Wohnbau.

Durch den Anbau eines neuen Win-
tergartens, die Neugestaltung der
angrenzenden Griinflachen sowie
die Uberarbeitung der Fassade und
der Fensterladen hat das Wahrzei-
chen Rheinfeldens (Baden) bereits
einen modernen und zeitgemdfen
Neuanstrich erhalten. Gleichzeitig
werden schrittweise auch die tech-
nischen Anlagen des Gebdudes auf
den neuesten Stand gebracht.

,Die Sanierung denkmalgeschitzter
Gebdude gehért zu den Konigs-
disziplinen der Stadtentwicklung”,
betont Oberbirgermeister Klaus
Eberhardt. ,Wir freuen uns, dass wir
mit unserer stédtischen Wohnungs-
baugesellschaft einen professionellen

Partner an unserer Seite haben, der
sich dieser anspruchsvollen Aufgabe
gestellt hat, das aus dem frishen 19.
Jahrhundert stammende Gebéaude
zu sanieren.” Die baulichen sowie
technischen Verénderungen erfolgten
natirlich stets in enger Abstimmung
mit der Stadt und dem zusténdigen
Denkmalamt.

Neben der Neuerrichtung des Win-
tergartens - der mit seiner modernen
Struktur einen spanenden Kontrast
zur historischen Bausubstanz des
Gebéudes schafft - erneuert die
Wohnbau seit 2019 sukzessive ver-
schiedene technische Elemente, um
den geschichtstréichtigen Bau auf den
Stand der Zeit zu bringen. In diesem
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Zuge wurden bereits einige bau- und
brandschutzrechtliche Optimierungen
vorgenommen - weitere in naher
Zukunft geplante Optimierungen be-
treffen unter anderem die Installation
einer neuen Fettabscheideanlage so-
wie die Erneuerung der Brandschutz-
klappe im Restaurant und weitere
Elektroarbeiten.

Von den technischen, wie den archi-
tektonischen Neuerungen profitieren
alle Birger und auch Besucher

der Stadt. Als Teil des italienischen
Restaurants ,Ristorante | Fratelli”
bietet der Anbau den Gdsten ein stil-
volles Ambiente fiir den Genuss von
Speisen und Getranken sowie private
Feiern.
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Gelegenheit macht Neubau
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BEZAHLBARER WOHNRAUM KOMMT!

Die von der Stadt Rheinfelden (Baden) gemeinsam mit der Wohnbau ausgerufene Sanierungs-
und Wohnbauoffensive tragt Friichte: 106 Wohnungen sind seitdem bereits fertiggestellt. Doch
selbstverstandlich sind die nachsten Projekte bereits in Vorbereitung, um den Wohnmarkt in
Rheinfelden (Baden) auch weiterhin aktiv zu entlasten. In diesem Rahmen ist auch der Neubau
von rund 80 weiteren dffentlich geforderten Wohnungen in der WerderstraBe avisiert.

Dort befinden sich derzeit rund 90
Einzelgaragen im Besitz der Wohn-
bau, die zeitnah baulich erneuert
werden missen. Eine geschickte
Alternative hierzu besteht aus Sicht
der Wohnbau in der Schaffung eines
innovativen Wohnbauprojekts. So
lieBe sich die Sanierung der Park-
méglichkeiten mit der Schaffung
neuen und bezahlbaren Wohnraums
verbinden.

MASSVOLLE BEBAUUNG IM
STIL DER UMGEBUNG

Die derzeitigen Projektentwiirfe
sehen die mafBvolle Bebauung mit
bis zu finf Geschossen im Stile der
Umgebungsbebauung vor. Vorgese-
hen sind drei Geb&ude mit etwa 80

Wohneinheiten, einer Wohnfléiche
von rund 5.700 Quadratmetern und
einer ansprechenden hochwertigen
Architektur. Neben Ein- bis Vier-Zim-
mer-Wohnungen soll im Rahmen des
Projekts auch die neue Wohnform
der Mikro-Apartments entstehen.
Neugestaltete Griinfléchen und
Héfe runden das Projekt ab. Dariiber
hinaus werden vorwiegend unterirdi-
sche Stellplatze entstehen.

MODERNE BAUWEISE
STELLT WEICHEN FiUR
DIE ZUKUNFT

Die Grundrisse wurden modular
entwickelt. Dies trégt nicht nur zu
einer groBeren Flexibilitét bei der
Raumnutzung bei, sondern ermég-
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licht auch eine kostengiinstigere
Errichtung der Wohnbauten. Dari-
ber hinaus sollen alle Wohnungen
rollstuhlgerecht konzipiert und mit
groBziigigen Balkonen ausgestattet
werden. Zudem ist - wie bei allen
Neubauten der Wohnbau - auch
die Energiebilanz der Gebaude
wegweisend: Durch die Konzep-
tion im KfW 55-Standard geht die
Energiebilanz der Bauten deutlich
Uber das gesetzlich geforderte
Maf hinaus. Zudem ist auch bei
diesem Projekt die Beheizung der
Wohnrdume iber industrielle Ab-
warme vorgesehen. Ahnlich wie bei
der Nachverdichtung im Quartier
RémerstraBBe sollen in diesem Zuge
auch weitere Wohneinheiten des
Quartiers an ein Nahwérmenetz
angeschlossen werden.



Wohnraumerhaltung als Kernelement der Wohnbau-Tatigkeiten

SANIERUNGSPROJEKTE

™
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. Umfongre?&he Dachsanierung eines.Mehtfamilienhauses
* Abschluss der MaBnahmen:*Hegbst 2022
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GRENDELMATTWEG 14-18

* Dacherneuerung eines Mehrfamilienhauses
* Energetische Sanierung der Fassade
o Abschluss der MaBBnahmen: voraussichtlich Ende

2022
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GEWINNE FLIESSEN

ZU 100 PROZENT
IN NEUBAU UND BESTAND

Die stadtische Wohnbaugesetlschaft mbH Rheinfelden konnte das Geschftsjahr 2021 trotz eines
schwierigen Marktumfelds im Zuge der Corona-Pandemie erfolgreich abschlieBen. Mit einer
Bilanzsumme von rund 98,4 (Vorjahr: 87,2 Millionen.Euro), einem Eigenkapital von 34,5 Millionen
Euro(Vorjahr: 31,8 Miltionen Euro) und einem Jahresiiberschuss.in Hohe von rund 2,8 Millionen. .
Euro (Vorjahr: 2,8 Millionen Euro) erzielte die Wohnbau eines der besten Ergebnisse der iiber -
70-jahrigen Unternehmensgeschichte. Der erwirtschafteten Uberschiisse sollen zu 100 Prozent
in den Bau neuer Wohnungen und die Erhaltung des stidtischen Wohnungsbestands mit circa

- 1.900 Einheiten flieBen.

.Im Zuge unserer Neubouinitiotivé
errichtet die Wohnbau etwa 150
neue Wohnungen in Rheinfelden
(Baden) fiir ein Gesamtinvestitionsvo-
lumen'‘in Héhe von rund 45 Millionen
Euro. Allein im Jahr- 2021 betrugen
die Investitionen unserer stéidtischen

- Wohnbaugesellschaft rund 20 Millio-

nen.Euro”; berichtet Geschaftsfihrer

“Markus Schwamm. , Die Investitionen .

im laufenden Jahr bewegen sich
planungsgeméf; ebenfolls in diesem
Rahmen.”

Riicklagen entscheidend
fiir Engagement der Wohnbau

,Fur die Realisierung dieser umfang-
reichen Wohnbaumaf3nahmen ist ein
solider Kapitalstock unverzichtbar”,
erléutert der Wohnbau-Geschdfts-
fihrer. So sei es beispielsweise fir die
Schaffung geférderten Wohnraums
eine zwingende Voraussetzung, 20
Prozent der anstehenden Invesfitionen
aus Eigenmitteln bestreiten zu kén-

nen. ,Sind diese Mittel nicht vorhan-
den, darf kein geférderter Wohnraum
errichtet werden”, so Schwamm wei-
ter. ,Darum sind wir sehr gliicklich,
mit einem erfolgreichen Geschafts-
jahr 2021 die Weichen-gestellt zu
haben, um uns weiterhin so engagiert

“und tatkréftig fiir die Wohnraumschaf-

fung inRheinfelden (Baden) einsetzen
zu'kénnen, wie in den bisherigen 70

-/ Jahren unseres Bestehens”, so der

‘Wohn_bou-Geschdftsthrer. '

Stiltze fiir die regionale Wirtschaft.

»Insbesondere in"den Krisenzeiten
der vergangenen zwei Jahre wirke
die-Wohnbau wie ein regelrechtes
Konjunkturpaket fir unsere Stadt”,

weif} auch Oberbirgermeister Klaus.

Eberhardt.,Mit rund 5.000 Auftra-

gen, die Jahr fiir Jahr vorwiegend.an -~

regionale Handwerker und Dienst-
leister vergeben werden, flieft das

‘in'den Immobilienmarkt investierte

Kapital direkt weiter an die regionale

Seite 16 -

Erfolgreiches Geschaftsjahr 2021 als Ba5|s fiir welteres Engagament

Wirtschaft”, so der Oberbiirgermeis- 1 1 i<
ter. Mit Investitionen in Héhe von rund %1
4 Millionen Euro allein fir die Sanie-

rung und-Modernisierung des Be-

stands im vergangenen Jahr bildete

das Engagement der Wohnbau auch

in einem schwierigen wirtschaftlichen

Umfeld die Existenzgrundlage fiir

zahlreiche kleine und mittelstéindische
Unternehmen in der Region.

GESCHAFTSBERICHTE
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UNTERNEHMENSZAHLEN DER i
WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT RHEINFELDEN
FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2021.

| Bilanzsumme 2021 4 98.349.360,39 €

‘ Bilanzsumme 2020 i : 87.221.432,77€
P ( Eigenkapital 2021 34.538.757,14 €>

l Eigenkapital 2020 31.766.711,98 €

‘ Anlagevermogen 20217 mve 93.570.475,76 €

(Anlagevermogen 2020 81.134127,60 €

‘ Umlaufvermogen 2021  4.778.884,63 €

‘ Umlaufvermiigen 2020 6.087.305,17 €

| Verbindlichkeiten 2021 61.098.246,36 €

‘1 Verbindlichkeiten 2020 53.266.420,67 €

INVESTITIONEN

Instandhaltung, Modernisierung und Neubautatigkeit

197 MID. €

Eigener Mietwohnungsbestand

ZAHLEN, DATEN,

JAHRESUBERSCHUSS

e./72.045]16 €

WOHNUNGSBESTAND

~-Gesamtzahl.eigener verwalteter Wohnungen

1943

Gewerbeeinheiten

Mietverwaltung-fir-Dritte

Integratives Wahnen
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Teamgeist wird bei der Wohnbau groBgeschrieben

GEMEINSAM

SPASS HABEN UND
"KURS HALTEN"

Teamgeist ist ein wesentliches Erfolgskriterium bei
der Wohnungsbaugesellschaft mbH Rheinfelden. Wie
sonst waren jahrliche Projektierungen, Modernisie-
rungen und Sanierungen im Wert von iiber 20 Millionen
Euro mit einem Team von nur 20 Personen moglich?

Um das Miteinander zu starken und den Teamgeist in der Beleg-
schaft zusétzlich zu festigen, veranstaltet die Wohnbau in regel-
méBigen Absténden gemeinsame Betriebsausflige, auf denen
gesellige Gesprache und ungezwungene Stunden im Kollegen-
kreis im Mittelpunkt stehen. Dieses Jahr ging es zu einer Kanufahrt
von Murg nach Schwérstadt.

Nach einem gemeinsamen Frihstick und einer Zugfahrt nach
Murg stand die gut 3-stindige Kanufahrt auf dem Programm. Trotz
so mancher nassen Kleidungsstiicke erlebte die Belegschaft einen
schénen Tag bei bestem Wetter. Bei einem abschlieBenden Grillen
lieBen die Teammitglieder die gemeinsamen Eindriicke Revue
passieren und den Tag bei guter Stimmung ausklingen. E—— ——

! Die Wohnbau auf der Bowling-Bahn

Auch bei einem weiteren sportlichen Event Ende Oktober
hatte das Wohnbau-Team gemeinsam Spaf. Im heif3en
sportlichen Wettkampf mit kijhlen Getrénken hatten die
Mitarbeiter die Gelegenheit, sich mit ihren Kollegen und
der Geschaftsfihrung auf der Bowling-Bahn zu messen -
im Vordergrund standen aber natiirlich gesellige Stunden
im Kreise der Wohnbau-Familie.

Seite 18



WOHNBAU RHEINFELDEN
UND DIE BAUER AG

VERSICHERUNGSMAKLER
- SEIT 15 JAHREN EIN STARKES TEAM.

Wir sorgen taglich dafiir, dass Versicherungsschutz
perfekt zu lhrer Lebensphase passt.

- Pflegezusatzversicherung - Sterbegeldversicherung
- Krankenzusatzversicherung - Risikolebensversicherung
- Rentenversicherung - Berufsunfahigkeitsversicherung

BAUER AG Versicherungsmakler
Im Hausgriin 7-9, 79312 Emmendingen
DEUTSCHLAND

Tel +49(0])764193307-0
Fax +49(0)7641 93307-10

BAUERAG  ovwae
\V4

www.BAUER-AG.de
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eNDLICKH WIEDE

LZUSAMMEN FEIERN

Nach einer pandemiebedingten Pause war es dieses Jahr endlich wieder so weit: gemiitliches
Beisammensein bei sommerlichen Temperaturen und guter Bewirtung. Die stadtische Wohn-
baugesellschaft mbH Rheinfelden konnte 2021 ihr 70-jahriges Bestehen feiern - ein besonderer
Meilenstein in der Geschichte des Unternehmens. Zusatzlich beging die Stadt Rheinfelden
dieses Jahr ihr 100-jahriges Jubilaum. Anlasslich beider Jubilden veranstaltete die

Wohnbau ein groBes Mieterfest am 7. und 8. Mai 2022.

Seite 20
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Geschéftsfihrung und Team der Wohnbau freute sich sehr, ihre
Mieter nach einer zweijdhrigen Pause aufgrund der Corona-Pan-
demie wieder zu einem persénlichen Fest einladen zu kénnen.
,Die Mieterfeste sind ein fester Bestandteil in unserem Kalender

- umso mebhr freut es uns, dass dieses Jahr endlich wieder der
persdnliche Austausch in gemitlicher Atmosphdre méglich war”,
berichtet Geschéftsfihrer Markus Schwamm. , Es waren unge-
zwungene und angenehme Stunden - wie seit Jahren auf unseren
schon zur Tradition gewordenen Mieterfesten.”

Neben den Mietern waren auch Nicht-Mieter der Wohnbau Oberbirgermei .
Rheinfelden willkommen. Mit einem passenden Rahmenpro- sich n,'chrgne;:nn?:,:e;gous Eberhardt lief es
gramm fir Jung und Alt sowie guter Bewirtung wurde bei bestem begriiBen. :
Wetter ausgiebig geplaudert, geschlemmt und gefeiert. Das Mie-

terfest 2022 war ein voller Erfolg, das sogar in der regionalen

Presse Erwdhnung fand. Die Wohnbau Rheinfelden dankt allen

Partnern, Helfern und Besuchern fir unvergesslich schéne Tage -

die Planungen fir das kommende Jahr sind bereits im Gange.

Gdste persénlich zy

Seite 21
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Gut durch den Winter kommen

RICHTIG HEIZEN

Erst Corona-Pandemie, dann Ukraine-Krieg: Die Krisen reiBen nicht ab und bringen immer neue
Probleme mit sich. Eine der aktuell grdften Herausforderungen sowohl fiir die Wirtschaft als auch
fiir Privathaushalte sind die enorm gestiegenen Heiz- und Stromkosten. Damit Sie gut und warm durch
den Winter kommen, haben wir Ihnen 7 Tipps zum richtigen Heizen und Liiften zusammengestellt -
das schont nicht nur die Umwelt und unsere Ressourcen, sondern auch Ihren eigenen Geldbeutel!

VIR
L
i 1.'\} A

1.
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RAUMTEMPERATUR:
WENIGER IST MEHR!

Natirlich méchten wir es im Winter
alle angenehm warm haben und

uns wohlfihlen. Jedoch tendieren
viele Menschen dazu, ihre RGume zu
warm zu halten. Auch wenn sich die
individuelle Wérmeempfindung stark
unterscheiden kann, ist es ratsam, die
Raumtemperaturen zu iberpriifen
und anzupassen. Die ideale Raum-
temperatur fir das Wohnzimmer liegt
bei 20 Grad Celsius, in den Schlaf-
rédumen sogar bei 16 bis 18 Grad
Celsius. Darunter sollten die Raum-
temperaturen jedoch nicht fallen, da
es zu Feuchte- oder sogar Frostsché-
den kommen kann.

WOHNBAU RHEINFELDEN ‘ 01/2022

Sie sollten lhre Fenster besser nicht
die ganze Zeit kippen, da der Luft-
austausch zu gering ist und sich durch
ein Abkihlen der Wénde leichter
Schimmel bilden kann. Das Zauber-
wort beim richtigen Liften ist das
StoBlisften, also das komplette Offnen
der Fenster. Insbesondere hat sich
das sogenannte Querlisften bewdhrt:
Einen ,Durchzug” der Luft wird mit-
hilfe der gegeniiberliegenden Fenster
hergestellt.

THERMOSTATVENTILE
BEIM LUFTEN ZUDREHEN

Wahrend des Stof3liftens empfiehlt
es sich, die Thermostatventile an den
Heizungen zuzudrehen. Andernfalls
wird die Heizenergie im wahrsten Sin-
ne direkt ,aus dem Fenster geblasen”.
Allein durch diese Maf3nahme kén-
nen bis zu 5 Prozent der jéhrlichen
Heizkosten eingespart werden.

Je groBer der Unterschied zwischen
Innen- und AuBBentemperatur ist, desto
kirzer sollte die Liftungsdauer sein.
Bei Minusgraden im Winter reicht es
haufig schon, die Fenster finf Minuten
komplett zu &ffnen. Im Sommer dir-
fen es dann auch gerne mal dreilig
Minuten sein.
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FEUCHTE RAUME BESONDERS
GUT LUFTEN

Besonders feuchte Réume wie Bad
und Kiche sollten regelméfig und
haufiger sto3geliftet werden. Nach
,Feuchtigkeitsspitzen” wie Duschen,
Wasche waschen und Kochen sollten
Sie fir eine ausreichende Beliftung
sorgen. Sollte in lhrem Bad kein
Fenster vorhanden sein, sollten Sie
die Tir zu angrenzenden warmen
Raumen 6ffnen und hier die Fenster
weit 6ffnen.

Besonders im Winter ist es unan-
genehm, mit offenem Fenster zu
schlafen. Trotzdem sollten Sie direkt
nach dem Aufstehen |hre Fenster weit
Sffnen, sodass die Gber Nacht durch
Atmen und Schwitzen abgegebene
Feuchtigkeit aus den Wohnréumen
entweichen kann.

WASCHETROCKNEN IN DER
WOHNUNG VERMEIDEN

Das Aufhéngen feuchter Wésche in
den Wohnrdumen sollte vermieden
werden, da durch die zusdtzliche
Feuchtigkeit leichter Schimmel ent-
stehen kann. Ist ein Trocknen in der
Wohnung jedoch nicht vermeidbar,
sollten Sie auf eine ausreichende Be-
liftung sorgen, um die abgegebene
Feuchtigkeit schnell nach drauf3en
zu fishren. Dies gilt auch bei anderen
Feuchtigkeitsquellen wie beispielswei-
se Zimmerpflanzen.



Unsere Makler:
Astrit Gashi, A__

eas Fl’ohl und Michael Schwald.

.

Mit unseren Immobilienexperten erfiillen wir alle
lhre Wiinsche rund um das Thema Immobilien.

Kaufen, verkaufen oder finanzieren — wir
sind bei allen Themen Ihr regionaler und
kompetenter Ansprechpartner.

Kaufen? Unser Immobilienangebot bie-
tet lhnen alles — von Wohnungen, Hau-
sern und auch Anlageobjekten und Ge-
werbeimmobilien. Bei uns finden Sie
bestimmt die passende Immobilie.

Verkaufen? Unser Maklerteam begleitet
Sie von Anfang bis Ende und sorgt dafiir,
dass Sie lhre Immobilie ganz entspannt
verkaufen kénnen.

Vereinbaren Sie jetzt einen Termin
unter s-Ir.de/immobilien oder telefo-
nisch unter +49 7621 411 5000

Keine Neuigkeiten verpassen und exklusive
Einblicke erhalten.

Folgen Sie uns auf Instagram @immo.spk.loe.rhf




Sie mochten eine Immobilie kaufen?

Ganz gleich, wie lhr Traum vom Eigen-
heim aussieht — wir unterstiitzten Sie
gerne bei der Finanzierung.

Profitieren Sie von der Expertise des
Marktfiihrers bei der Vermittlung
und Finanzierung von Immobilien. So
finden Sie, was zu lhnen passt und
wohnen schnell mietfrei in den eigenen
vier Wanden.

Unsere Berater und Beraterinnen be-
gleiten Sie vom ersten Tag an — von der
Immobilienfindung {iber die Budget-
erstellung, dem passenden Finanzie-
rungsmodell, der Tilgungsstrategie bis
hin zur Beantragung von staatlichen
Forderungen.

.
— R

Mathis Folsche wa
Nora Haueis beraten'Sie gerne.

Nachdem individuelle Lésungen fir
alle Fragen gefunden sind, erstel-
len wir mit lhnen gemeinsam einen
Finanzplan und beraten Sie auch nach
dem Kaufabschluss kompetent in
allen wichtigen Fragen rund um die
Baufinanzierung.

Mit unserem Rechner ermitteln Sie, wie
viel Haus Sie sich mit lhrer Warmmiete
leisten kdnnen.
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Ein Klassiker fiir kalte Tage

VON INNEN
GEWARMT

Der Kiirbis ist das Herbst-Gemiise schlechthin.

Er erscheint nicht nur in vielen tollen Farben, sondern
schmeckt auch hervorragend und ist gesund. Damit
Sie fiir die nachsten kalten Tage auch von innen ge-
warmt werden, haben wir Ihnen ein Rezept fiir eine
klassische Kiirbissuppe zusammengestellt.

Viel SpaB beim Nachkochen!

KURBISSUPPE

Zutaten (ergibt ca. 6 Portionen):

1 mittelgroBer Hokkaido-Kiirbis, 2 grof3e Karotten, 2
mittelgrof3e Kartoffeln, 1 Zwiebel, 2 Knoblauchzehen, 1
Liter Gemisebrishe, 200 gr. Créme fraiche (oder vegane
Alternative), 2 EL Speised|, Salz, Pfeffer, 1 Prise Chili oder
Cayennepfeffer, 2 TL Zitronensaft, ggfs. Kirbiskernél

1. In einen groBBen Topf Ol geben. Kirbis halbieren, mit
einem Essloffel die Kerne entfernen. Fruchtfleisch in groBBe
Stiicke schneiden und in den Topf geben. Kartoffeln und
Karotten schalen, Zwiebeln und Kneblauch abzie-

den Topf geben und kurz anbraten.

2. Mit Gemiisebrithe so weit auffiillen, bis alles bedeckt ist
und ca. 20 Minuten kochen, sodass das Gemiise weich
gegart ist. Nach dem Kochen mit einem Pirierstab alles
glatt pirieren. Sollte die Suppe zu dickflissig sein, mit der
restlichen Brishe aufgieBen.

3. Mit Salz und Pfeffer abschmecken. Créme fraiche
einrihren, mit Cayennepfeffer oder Chili-Pulver nach Ge-
schmack schérfen. Zitronensaft in die Suppe geben.

4. Fertige Suppe in die Teller fillen. Vor dem Servieren
mit Kirbiskernd| betréufeln.

£
en. Alles in Wirfel schneiden und ebenfolls’/'" ’ il "
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WORTeR sucHen

In dem Gitter haben sich sieben Wérter
rund um das Oktoberfest versteckt.
Kannst Du sie finden und einkreisen?
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Rétselspad

ur unsere kleinen
Bewohner

FeHLeR FInDen
Im rechten Bild haben

sich finf Fehler versteckt.
Findest Du sie alle?

Wec sucHen

Tina m3chte gerne eine Brezel
haben. Kannst Du ihr helfen,
den richtigen Weg zu finden?
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